NAJOMNA ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Meno a priezvisko:

Datum narodenia: Rodné &islo:

Adresa trvalého pobytu:

Telefon / e-mail:
Cislo t¢tu (IBAN):
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Meno a priezvisko:

Datum narodenia: Rodné ¢islo:

Adresa trvalého pobytu:

Telefon / e-mail:

(dalej len ,najomca‘)
uzatvaraju tuto najomnu zmluvu:
Clanok | - Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt vo vylu€nom vlastnictve prenajimatela:

Adresa bytu (ulica, €islo, mesto):

Cislo bytu: Poschodie:
Podet izieb: Podlahova plocha: m2
Cislo listu vlastnictva: Katastralne Uzemie:

Prislusenstvo bytu (pivnica, garaz, parkovacie miesto):

(dalej len ,byt*)

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluCénym vlastnikom bytu a je opravneny ho prenajat. Ndjomca
vyhlasuje, ze si byt pred podpisom tejto zmluvy prezrel a prebera ho v stave spdsobilom na
dohodnuté uzZivanie.

3. Byt sa prenajima na ucel byvania najomcu a oséb, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti.

Clanok Il - Doba najmu

1. Najom sa dojednava (nehodiace sa preskrtnite):
- na dobu neurcitd, zacinajuc dfiom ,
- na dobu urcitu od do

2. Ak doba najmu nie je dohodnutd, plati, Zze zmluva je uzavreta na dobu neurcitu (§ 686 ods. 2
Obcianskeho zékonnika).




Clanok Ill - Najomné a uhrady za sluzby

1. Najomné je dohodnuté vo vyske eur mesacne (slovom:
).

2. Popri najomnom najomca uhradza zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu (energie, voda,

kurenie, odvoz odpadu) vo vySke eur mesacne. Skuto€na spotreba sa raz

ro¢ne vyuctuje podla odpoctov meracov.

3. Najomné a zalohy su splatné vzdy do . dia prislusného kalendarneho
mesiaca prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

4. Pri ome8kani s platbou je prenajimatel opravneny pozadovat urok z omeskania v zakonne;j
vyske.

Clanok IV - Pefazna zabezpeka (kaucia)

1. N&ajomca zlozil pri podpise zmluvy penaznu zabezpeku vo vyske eur
ako istotu pre pripad neuhradeného najomného, nedoplatkov za sluzby alebo Skody na byte nad
ramec bezného opotrebenia.

2. Prenajimatel vrati nezuctovanu Cast zabezpeky najomcovi najneskér do 30 dni od odovzdania
vyprazdneného bytu a vyrovnania v8etkych zavazkov.

Clanok V - Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat byt riadne a v sulade s touto zmluvou, uhradzat drobné opravy a
beznu udrzbu a bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimateflovi potrebu vacsich oprav.

2. Najomca bez pisomného suhlasu prenajimatela nesmie prenechat byt alebo jeho Cast do
podnajmu ani vykonavat stavebné Upravy.

3. Prenajimatel je povinny odovzdat byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpec€ovat
vacsie opravy a plnenia spojené s uzivanim bytu.

Clanok VI - Skonéenie najmu
1. Najom zanika uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou stran alebo vypovedou.

2. Prenajimatel méze najom na dobu neurcitu vypovedat' len z dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede, ak sa strany nedohodli inak.

3. Najomca méze najom na dobu neurcitu vypovedat aj bez uvedenia dévodu, s vypovednou
lehotou tri mesiace, ak sa strany nedohodli na kratSe;.

4. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru€ena druhej zmluvnej strane.

Clanok VIl - Odovzdanie bytu
1. O odovzdani a prevzati bytu strany spiSu odovzdavaci protokol so stavmi meraCov energii a
vody a s popisom stavu bytu a jeho vybavenia. Protokol tvori prilohu tejto zmluvy.

2. Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Clanok VIII - Zavereéné ustanovenia
1. Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia Obcianskym zakonnikom a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.



2. Zmeny a doplnky zmluvy su platné len v pisomnej forme so suhlasom oboch stran.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu. Strany
vyhlasuju, Zze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

prenajimatel najomca

Vzor pripravil bezkecov.sk. Sluzi pre bezny najom bytu medzi fyzickymi osobami podla Obcianskeho zakonnika a
nenahradza pravne poradenstvo. Pre kratkodoby najom podla zakona ¢. 98/2014 Z. z. treba zmluvu doplnit’ o
nalezitosti podla tohto zakona.



